
茨木市

資料２ー１

令和７年度第１回茨木市都市計画審議会

【報告・意見聴取案件】

阪急茨木市駅西口駅前周辺整備について

令和７年７月31日
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• 1970年の大阪万博開催を契機に駅前ビルと駅前広場を整備
• ソシオ茨木は茨木ビルと永代ビルの２棟で構成（権利者約130名）

◆ 再整備の背景

課題が顕在化

再整備を検討

• 駅前にふさわしい魅力的な滞留空間の不足
• 駅前ビルの老朽化や耐震性の不足、内向き店舗
• 送迎バス等の停車・乗降
• 右折レーンの滞留長不足
• 無信号交差点での交錯
• 駅前広場出口の車両動線が輻輳

永代ビル 茨木ビル

１．経過と今後の予定について

駅前広場
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駅前周辺整備基本計画（案） 公表

整備後（概ね１０年後）
のイメージ

令和２年

令和４年

令和５年 市から敷地売却制度の提案

・計画案の見直し
・阪急茨木西口駐車場を再開発
事業の検討区域から除外

を決定

ソシオ茨木建替え推進委員会において、
マンション建て替え等の円滑化に関する法律に基づく

「自主建替え」の方針が決定

◆ 再開発事業を念頭に置いた検討から「自主建替え」へ

11月 基本計画（案）のブラッシュアップが必要

１．経過と今後の予定について

茨木市

権利者

茨木市

茨木市
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◆ 令和７年４月
JR茨木駅・阪急茨木市駅西口駅前周辺整備基本計画策定

中心市街地全体を俯瞰的に捉えたうえで、両駅前に求められる機能
などを整理し、整備の基本方針や整備イメージなど、「まちづくりの方
向性」と「事業の進め方」を示すもの
今後、両駅前において、各事業者が具体的な計画策定を行う際の指
針として活用していくもの

パネル展の開催 ５日間で約４００人の方と意見交換
パブリックコメントを実施 53人・2団体から190件の意見

パネル展の様子

市民委員２名 （公募）
学識経験者４名 （都市計画・交通・ランドスケープ・地域経済）
地元自治会３名
交通事業者６名（鉄道・バス・タクシー）
経済団体１名

駅前周辺整備基本計画協議会の開催

令和６年１月
～令和７年３月
（全５回）

市民や地元自治会から利用者・地域の視点、学識経験
者や交通事業者等から専門的視点による意見・協議

１．経過と今後の予定について

茨木市
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◆ 令和７年４月
阪急茨木市駅西口駅前周辺の再整備に関する説明会を開催

当日の説明資料や質疑内容は参考資料２-４を参照

 令和７年４月25日（金）　午後２時～　　参加者63名

 　　　　　〃　　　　　　午後７時～　　参加者29名

 令和７年４月26日（土）　午前10時～　　参加者37名

場　所  茨木市役所 南館10階 大会議室

・これまでの取組経過について

・ＪＲ茨木駅・阪急茨木市駅 西口駅前周辺整備基本計画について

・今後の進め方について

・４月10日　開催案内をホームページに掲載

　　〃　　　順次、周辺自治会・商店会に案内文の回覧等を依頼

・４月25日　説明資料をホームページに掲載

・５月31日　説明会での質問・意見（概要）をホームページに掲載

日　時

内　容

備　考

【開催目的】
｢これまでの取組経過 ｣ 、 ｢ 基本計画の内容 ｣ 、 ｢ 今後の進め方 ｣ について、市民の皆様等と情報共有すること
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計３回実施し、延べ129人が参加

１．経過と今後の予定について

茨木市
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◆ 令和７年５月

ソシオ茨木建替え推進員会・事業協力者による近隣住民向け説明会
全５回 のべ４９名が参加

いばらき× 立命館 DAY2025 でのブース出展

市 基本計画の周知 事業協力者 建替え事業の周知

地域住民をはじめ、幅広い年代の方 約３万人が来場

１．経過と今後の予定について

茨木市

権利者

権利者
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◆ 令和７年７月
ソシオ茨木建替え推進委員会から「ソシオ茨木建替え事業計画案」が提出

高さ43mを超える建築物が計画されているため、「茨木市における超高層建築物の立地に関する基本
的な方針」（参考資料２－３）に基づく、本審議会への報告と意見聴取が必要

（資料２－２）

１．経過と今後の予定について

権利者
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◆ 「茨木市における超高層建築物の立地に関する基本的な方針」

「制限の強化」
超高層建築物（43m以上）は主要な駅前に限定

「確認事項の明確化」
計画に求められる公共性や建築物の持続可能性を明記

従来の形態規制だけではなく、事業に対して「質や内容」を求
めるため、都市計画における基本的な考え方として策定したもの

≪上位計画や関連計画、都市計画から導かれる方向性との整合を確認≫

１．経過と今後の予定について

⇒「駅前周辺整備基本計画」

超高層建築物（43m以上）を建築する場合

基本方針１（立地性）との適合
拠点機能を高める必要があるエリアに限定する

基本方針２（公共性（公共公益性と長期的な持続可能性））との適合
エリアを活性化し、都市機能を向上させる計画に限定する

≪基本方針１・２との適合を確認≫
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◆ 「茨木市における超高層建築物の立地に関する基本的な方針」

≪「２コア１パーク＆モール」の都市構造≫

阪急茨木市駅
都市計画マスタープランにおける都市拠点

用途地域（商業）
高度地区（第八種）
交通結節機能（一定の乗降客数、基盤整備） を勘案した上で、駅前広場に面した立地

１．経過と今後の予定について

●基本方針１（立地性）との適合
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◆ 「茨木市における超高層建築物の立地に関する基本的な方針」

１．経過と今後の予定について

●基本方針２（公共性）との適合
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事業計画を踏まえた
適切な都市計画の決定

◆ 今後の予定（想定）について

７月
11月

１月

２月 地区計画の決定

超高層建築物の立地に関する
基本的な方針への適合

駅前周辺整備
基本計画

（地区計画の概要）
・公共空地の位置
・用途の制限
・高さの最高限度など

事業計画の立案

事業計画案の提出

都市計画審議会への
報告・意見聴取

整合

協議

地区計画案について
都市計画審議会による審議

１．経過と今後の予定について

建替え決議・建替組合設立

令和８年度～

権利者

権利者

茨木市

茨木市

茨木市

権利者

茨木市

茨木市

適合
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２．ソシオ茨木建替え事業計画案について

資料２－２権利者
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２．ソシオ茨木建替え事業計画案について

◆ 建替え計画の基本的な考え方 資料２－２ １ページ
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２．ソシオ茨木建替え事業計画案について

資料２－２ １３ページ◆ 「基本計画」への整合
魅力的な賑わい空間の創出
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２．ソシオ茨木建替え事業計画案について

◆ 「基本計画」への整合
魅力的な賑わい空間の創出

資料２－２ １４ページ
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２．ソシオ茨木建替え事業計画案について

資料２－２ １５ページ

◆ 「基本計画」への整合
魅力的な賑わい空間の創出・新たな茨木の顔となる景観の形成
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２．ソシオ茨木建替え事業計画案について

資料２－２ １７ページ

◆ 「基本計画」への整合
立地特性と市民ニーズを踏まえた都市機能の導入
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２．ソシオ茨木建替え事業計画案について

資料２－２ １８ページ◆ 「基本計画」への整合
持続性のある商業機能
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２．ソシオ茨木建替え事業計画案について

資料２－２ ２９ページ

◆ 「茨木市における超高層建築物の立地に関する基本的な方針」への適合
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２．ソシオ茨木建替え事業計画案について

資料２－２ ３０ページ

◆ 「茨木市における超高層建築物の立地に関する基本的な方針」への適合
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２．ソシオ茨木建替え事業計画案について

◆ 「茨木市における超高層建築物の立地に関する基本的な方針」への適合

資料２－２ ３２ページ
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２．ソシオ茨木建替え事業計画案について

◆ 「茨木市における超高層建築物の立地に関する基本的な方針」への適合

資料２－２ ３６ページ
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２．ソシオ茨木建替え事業計画案について

◆ 「茨木市における超高層建築物の立地に関する基本的な方針」への適合

資料２－２ ３７ページ
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２．ソシオ茨木建替え事業計画案について

◆ 「茨木市における超高層建築物の立地に関する基本的な方針」への適合

資料２－２ ４１ページ
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２．ソシオ茨木建替え事業計画案について

◆ 「茨木市における超高層建築物の立地に関する基本的な方針」への適合

適合の考え方については、
適合表（資料２－３）を参照
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２．ソシオ茨木建替え事業計画案について

◆ 「茨木市における超高層建築物の立地に関する基本的な方針」への適合

事業進捗に応じて更なる検討や協議調整が必要な部分はあるものの、
現時点の事業計画案については、「超高層建築物の立地に関する基本的な方針」に適合



茨木市３ 《参考》地区計画の検討案について

阪急茨木市駅
中央通り

西口駐車場

西口駅前広場

東口駅前広場

◆ 区域及び地区施設

茨木ビルＡ地区永代ビル地区 茨木ビルＢ地区

地区施設（広場状空地 約700㎡）
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茨木市３ 《参考》地区計画の検討案について

◆ 地区整備計画（建築物等に関する事項）

地区の細区分 永代ビル 茨木ビルＡ 茨木ビルＢ

細区分の面積 約０.１９ha 約０.３８ha 約０.０６ha

建築物等の用途の制限

建築してはならない建築物等
⑴ 一戸建ての住宅
⑵ 神社、寺院、教会など
⑶ 自動車教習所
⑷ 風俗営業関係
⑸ 倉庫業を営む倉庫
⑹ 畜舎（ペットショップ・動物病院を除く）
⑺ 工場
⑻ キャバレーなど
⑼ １階及び２階の部分を住宅、共同住宅、寄宿舎又は下宿の用

に供するもの（玄関、廊下、階段、倉庫、管理人室などを除く）

建築してはならない建築物等

⑷以外は左記と同じ

⑷風俗営業関係（既存の用途を除く)

建築物の容積率の最高限度 １０分の６０（６００％）

建築物の建蔽率の最高限度 ー １０分の８（８０％） ー

建築物の高さの最高限度 ４３ｍ ９０ｍ ４３ｍ

建築物の敷地面積の最低限度 １,０００㎡ ３,０００㎡ ４００㎡

壁面の位置の制限 調整中
敷地境界線から２ｍ以上

（歩行者利便施設部分を除く）
調整中

建築物等の形態又色彩
その他の意匠の制限

１．建築物は、駅前にふさわしい形態・意匠とし、周辺の街並みと調和した色合い・設えにするなど周辺環境
に配慮したものとする。
２．屋外に設置する広告物は、次の各号に掲げるものとする。

(1)自己の用に供するもの
(2)周辺の美観・風致を損なわないもの

※権利者の意向等によって制限内容が変更となる可能性があります。
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